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MEHR

GEMUTLICHKEIT
ALS GEWOHNT.

Die Neubausiedlung «Talhof», zentral in Abtwil

gelegen, begeistert mit hoher Standortqualitat

und modernstem Wohnkomfort.

Herzlich willkommen im charmanten
Abtwil im Kanton St.Gallen. Nur weni-
ge Minuten von St.Gallen, Gossau und
Herisau entfernt, lebt es sich hier ruhig
und landlich. Dank der ausgesprochen
sonnigen Wohnlage mit vorwiegend
sUdostlicher Ausrichtung geniessen die
Abtwilerinnen und Abtwiler eine meist
nebelfreie Sicht auf den Alpstein und in
die grine Umgebung - mit dieser wun-
derschonen Postkartenidylle vor Augen
wird das Einleben und Wurzeln schlagen
in Abtwil ganz leicht.

Mit dem Projekt «Talhof» entsteht neuer

Wohnraum mit elf 2.5- bis 4.5-Zimmer-
Eigentumswohnungen und samtlichem

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.

Wohnkomfort fur Singles, Paare und
Familien, die sich nach einem modernen
Zuhause in ruhiger Dorfidylle sehnen.

Die neue Siedlung setzt sich aus drei
Mehrfamilienhdusern mit vier respektive
funf Geschossen zusammen. Durch die
charmanten Giebelddcher flgen sich
die Gebdude perfekt in den landlichen
Kontext ein und vermitteln schon von
aussen ein behagliches Wohngefthl. Die
attraktive Fassade mit verputzter Aus-
senwdrmeddmmung tragt zu einem an-
genehmen Raumklima bei und entspricht
dem zertifizierten Minergiestandard der
Liegenschaft. Lebenim «Talhof» in Abtwil
ist einfach mehr als gewohnt.
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NATURGENUSS
ALS GEWOHNT.

In Abtwil leben Sie auf dem Land, ohne

auf die Vorzlige eines grossstddtischen

Angebots verzichten zu missen.

Abtwil zahlt mit Engelburg und St. Jose-
fen zur Gemeinde Gaiserwald im Kanton
St.Gallen und grenzt direkt an St. Gallen
und Gossau. So profitiert das Iandliche
Dorf von einem vielseitigen grossstadti-
schen Angebot mit zahlreichen Arbeits-
platzen, Bildungs- und Kulturstatten,
Restaurants, Clubs und Veranstaltun-
gen. Die rund 5300 Einwohnerinnen und
Einwohner schdtzen zudem die kurzen
Schulwege, das reiche Vereinsleben und
den dorflichen Zusammenhalt.

Die neue Siedlung «Talhof» liegt sudlich
der Hauptstrasse im Zentrum von Abtwil.
Von hier sind es nur wenige Gehminuten
zu Restaurants, einem Supermarkt, dem

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.

Einkaufs- und Freizeitzentrum Sdantis-
park und dem blue Cinema Cinedom. Die
Bushaltestelle «Dorf» befindet sich direkt
vor der Haustur und fuhrt in kurzer Zeit
nach St.Gallen und Herisau — mit dem
Auto erreichen Sie die Zentren in rund
zehn Minuten.

DISTANZEN AUTO OV

Herisau 6km 8Min. 23 Min.
St. Gallen 6km 12 Min. 20 Min.
Appenzell 20km 24 Min. 61Min.
Kreuzlingen 41km 40 Min. 65 Min.
Zurich 78 km 50 Min. 90 Min.
Chur 110 km 65 Min. 114 Min.

Bregenz () 45km 40 Min. 76 Min.
Mlnchen @ 230km 160 Min. 180 Min.
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MEHR
KOMFORT

ALS GEWOHNT.

Der «Talhof» punktet mit einem vielseitigen

Wohnungsmix mit passenden Strukturen fir

Singles, Paare und Familien.

Die elf Eigentumswohnungen prdsentie-
ren sich mit kompakten Grundrissen ohne
platzraubende Korridore und mit einem
modernen Innenausbau. Ausgestattet
mit einem eigenen Waschturm, einer
modernen Klche und einer PV-Anlage
auf dem Dach leben Sie im «Talhof»
komfortabel und nachhaltig. Die viel-
seitig nutzbaren Balkone oder Garten-

WOHNUNGSUBERSICHT (HAUS A - C)
Grosse Haus

sitzplatze dienen als erweiterte sonnige
Wohnrdume und eréffnen einen schonen
Ausblick in die grine Umgebung. Eine ge-
pflegte Gartenanlage mit einem kleinen
Spielplatz umsdumt die drei Mehrfami-
lienhduser und Iadt zum Begegnen ein.
Kellerabteile finden sich in jedem Gebdu-
de, wdhrend die gemeinsame Tiefgarage
im Untergeschoss von Haus C liegt.

Etage Anzahl NWF

2.5-Zimmer-Wohnung Haus A

EG - Attika 3 Whg. 51.50 - 54.50 m?

B 3.5-Zimmer-Wohnung Haus B/C

Attika 2 Whg. 108.50 -108.75 m?

4.5-Zimmer-Wohnung Haus B/C

EG-2.0G BWhg. 108.50 -109.50 m?

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.



SITUATION HAUS A

GARTENFLACHEN ERDGESCHOSS
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2.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.: AO.1

NWF 51.50 m?
Terrasse/Loggia 8.00 m?
Sitzplatz 18.25m?
Keller* 12.75m2
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" Siehe Untergeschoss, Seite 25
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Talhof Abtwil - mehr als gewohnt. @ Massstab 1:100




HAUS A

ATTIKAGESCHOSS

HAUS A

1. OBERGESCHOSS

2.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.: A2.3

2.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.: Al.2

NWF 54.50 m# NWF 54.50 m#
Terrasse/Loggia 775 m# T Terrasse/Loggia 775 m#
Keller* 12.75 m2 Keller* 12.75 m2

" Siehe Untergeschoss, Seite 25 * Siehe Untergeschoss, Seite 25

Whg. Y 3
A23 7.
Eingang i ﬂ,/ Eingang
6.00 m? 6.00 m?
DUAWC[T]
3.75 |2
Ega—w—7—7[1»”
Oo
. oo
Treppenhaus Treppenhaus
i R _
‘WM S
W \

. Lift N S
Klche/Essen/Wohnen Reduit Kuche/Essen/Wohnen
29.50 m2 = & 2.75 m3_ 29.5Q m?

N [ Seee—— Olo SO i N
L =
Zimmer , - i
\ 12.50,m? \

Terrasse/Loggia
7.78 m?

N
m 1 2 3 4 5 m 1 2 3 4 5
| | | | | @ @ [ | | | |
Talhof Abtwil - mehr als gewohnt. Massstab 1:100 Massstab 1:100



Visualisierung Wohnung BO.1, Erdgeschoss.




HAUS B

1. UND 2. OBERGESCHOSS

HAUS B

ERDGESCHOSS

4.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.: BO.1

4.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.:B1.2 /B2.3
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NWF 109.50 m2 NWF 109.50 m2
Terrasse/Loggia 12.00 m? Terrasse/Loggia 11.00 m2
Sitzplatz 12.00 me Keller* 12.00 m#
Keller* 12.00 m#

* Siehe Untergeschoss, Seite 25

* Siehe Untergeschoss, Seite 25

Treppenhaus

Treppenhaus

m 1 2 3 4 5 @ @ m 1 2 3 4 5
Talhof Abtwil - mehr als gewohnt. Massstab 1:100 Massstab 1:100




HAUS C

ERDGESCHOSS

HAUS B

ATTIKAGESCHOSS

3.5-Zimmer-Wohnung

- =
Whg.-Nr.: B3.4 e

4.5-Zimmer-Wohnung

GRUNDRISS HAUS C
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Whg.-Nr.: CO.1
NWF 108.50 m2 NWF 108.50 m2
Terrasse/Loggia 10.00 m? Terrasse/Loggia 12.00 m?
Keller* 9.50 m2 Sitzplatz 11.00 m
* Siehe Untergeschoss, Seite 25 Rasenfldche 23.75 m?
Keller* 12.00 m?

* Siehe Untergeschoss, Seite 25
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Talhof Abtwil - mehr als gewohnt. Massstab 1:100 Massstab 1:100
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HAUS C

1. UND 2. OBERGESCHOSS

4.5-Zimmer-Wohnung
Whg.-Nr.:Cl.2/C2.3

NWF 108.50 m?
Terrasse/Loggia 11.00 m?
Keller* 12.00 me
* Siehe Untergeschoss, Seite 25

Treppenhaus

&
Lift Whg.
ciz2/ca3
A

Terrasse/Lloggia
11100 m#

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.

Massstab 1:100

HAUS C

ATTIKAGESCHOSS

3.5-Zimmer-Wohnung

Whg.-Nr.: C3.4
NWF 108.75 m?
Terrasse/Loggia 9.75 m?
Keller* 9.50 m?

* Siehe Untergeschoss, Seite 25

Treppenh

GRUNDRISS HAUS C

Massstab 1:100
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ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS

HAUS ABISC KELLERZUTEILUNG UND EINSTELLHALLE

Keller Haus A

@ Keller Whg. A0l 1275 m2

@ Keller Whg. Al2 1275 m?

© Keller Whg. A23 1275 m?
Technik 11.00 m2
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Treppen-
_ haus

Keller Haus B

© Keller Whg. BO.1  12.00 m?

© Keller Whg. B1.2  12.00 m2

@ Keller whg. B2.3  12.00 m?

@ Keller Whg. B34 950 m2
Technik 10.75 m?

nsag

€]
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Keller Haus C

© Keller Whg. CO.1  12.00 m2
© Keller whg.C12 1200 m?
@ Keller Whg. C23 1200 m2
@ Keller Whg. C34 950 m2

@ Fahrradraum 18.00 m#
@® Kinderwagen 1700 m#
Technik 10.75m?

m 2 3 6 8 10 m 2 4 6 8 10
Talhof Abtwil - mehr als gewohnt. @ @
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KURZBAUBESCHRIEB

BAUVORHABEN
Neubau 3 MFH Hauptstrasse 16-20,
9030 Abtwil

GRUNDLAGEN
Plangrundlagen per April 2022 und die einschla-
gigen SIA-Normen und -Empfehlungen.

BEMERKUNGEN
Betrage allesamt inkl. 7.7% MwSt.

Anderungen/Abweichungen sind vorbehalten, das
heisst architektonische sowie technische Anderun-
gen gegenuUber dieser Beschreibung, welche ins-
gesamt die Qualitat und das Erscheinungsbild des
Bauwerkes/der Wohnung nicht wesentlich beein-
trachtigen, bleiben vorbehalten.

Der Baubeschrieb geht sémtlichen anderen Ver-
kaufsunterlagen vor (Dokumentation, Makler, Inter-
net etc.).

FARB- UND MATERIALKONZEPT

Die definitive Farb- und Materialgestaltung in den
Allgemeinbereichen oder in Teilen, die noch nicht
bestimmt worden sind, werden allesamtim Rahmen
dieses Baubeschriebs vom Architekten bestimmt.

PREISBESTIMMUNG

Stand April 2022

Wir haben seit einigen Monaten mit etlichen Teue-
rungsforderungen einzelner Unternehmer/Lie-
feranten zu kdmpfen. Es ist deshalb zurzeit nicht
maglich, eine verbindliche Preisaussage zu machen.

TERMINE

Stand April 2022.

Wir haben seit einigen Monaten mit etlichen Termin-
verzégerungen einzelner Unternehmer/Lieferanten
zu kampfen. Es ist deshalb zur Zeit nicht maoglich,
eine verbindliche Terminaussage zu machen.

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.

GEBAUDE

MINERGIE*-Standard.

Die Aussenwdande sind aus Backstein, zur Aufnahme
einer Aussenwdrmeddmmung (Flumroc Damm-
platte COMPACT Pro).

FENSTER
Fenster in Holz, Holzart: Fichte lackiert, Farbton
nach Angabe. Dreifach-Isolierverglasung.

BEDACHUNGEN

Konventionelles Holzdach mit Pfetten/Sparren,
Ziegeleindeckung und integrierter PV-Anlage
(Indachldsung).

AUSSERE BESCHATTUNG/MARKISEN
Verbundraffstoren in allen Zimmern elektrisch
(70-90 mm) mit Motorantrieb (Fensterfronten).
Gedeckter Sitzplatz: 2 Stick Senkrechtmarkise
(Fassadenbild).

ELEKTROANLAGEN

Anschlussdosen fur Multimedia (Fernsehen, Inter-
net, Telefon) in zwei Zimmern, im Wohn- und Eltern-
zimmer sind diese voll ausgebaut. In den Ubrigen
Zimmern als Leerrohr mit Deckel ausgefuhrt.

LEUCHTEN/LAMPEN

Lieferung und Installation von Leuchten im Treppen-
haus. Einfache technische Leuchten in den Kellerab-
teilen, in Reduit, Garage und allgemeinen Rdumen.
Im Wohnbereich, den Zimmern und im Reduit/Ab-
stellraum haben wir Lampenstellen mit Klemmen. In
der Kiiche, im Gang/Korridor und in den Nassrdumen
sind einfache Einbauleuchten/Spots schwenkbar vor-
gesehen (2.5-Zimmer-Wohnungen mit total 5 Stlck,
3.5-Zimmer-Wohnungen mit total 6 Stlck und die
4.5-Zimmer-Wohnungen mit total 7 Stlick). Fir das
Gesamtbild werden fir die Balkone/Loggien Uberall
dieselben Leuchten gewdhlt (1 Spot zentral). Grund-
lage Elektrokonzept.

HEIZUNGSANLAGE
Gebdudestandard MINERGIE®

Wdrmeerzeugung
Die Gebdude werden Uber eine Erdsonden-Wdrme-
pumpe beheizt (Alternativenergie).

Wdrmeverteilung

Die Warmeabgabe in den Wohnungen erfolgt Gber
eine Fussbodenheizung mit elektronischer Raum-
regulierung.

LUFTUNGSANLAGEN/WOHNUNGEN

Einfache Zu- und Abluftanlage mit WarmerUck-
gewinnung Uber ein KWL-Gerdt, welches an der
Wand im ruckwartigen Raum montiert ist. Die Lei-
tungsfuhrung erfolgt eingelegt in der Betondecke.

Die Klchenabluft wird bei einer KWL inkl. Minergie-
Standard nicht nach aussen abgeleitet. Sie wird
mittels Aktivkohlefilter (Umluft) gereinigt. Die Lie-
ferung erfolgt durch den Kichenbauer.

Einstellhalle
Die Einstellhalle wird naturlich be- und entlUftet
(Lichtschéchte).

SANITARANLAGEN

Die Wasserhdrte betragt zwischen 31-35°fH. Sémt-
liches Kalt- und Warmwasser wird Uber eine Ent-
hartungsanlage auf ca. 12-15°fH aufbereitet.

Sanitdrapparate:
Das Budget (Brutto inkl. MwSt.) der Sanitérappa-
rate pro Wohnungstyp betragt:

+ 2.5-Zimmer-Wohnungen CHF 9000.-
+ 3.5-Zimmer-Wohnungen CHF 14'000.-
+ 4.5-Zimmer-Wohnungen CHF 15'000.-

KUCHENEINRICHTUNGEN
Das Budget (Brutto inkl. MwSt.) der Kiichen pro
Wohnungstyp betragt:

+ 2.5-Zimmer-Wohnungen CHF 22'000.-
+ 3.5-Zimmer-Wohnungen CHF 25'000.-
+ 4.5-Zimmer-Wohnungen CHF 27°000.-

BODENBELAGE PLATTENARBEITEN
Feinsteinzeugplattenbeldge liefern und verlegen.
Format: 30x60 cm.

Inkl. sémtlichen Nebenarbeiten.

(Richtpreis: 110.—/m2, inkl. MwSt.)

BODENBELAGE AUS HOLZ
Parkettbeldage.

Vollflachig auf Untergrund verklebt.
Oberfldche gedlt oder versiegelt.
Inkl. sdmtlichen Nebenarbeiten.
(Richtpreis: 110.-/m#, inkl. MwSt.)

WANDBELAGE PLATTENARBEITEN
Feinsteinzeugplattenbeldge liefern und verlegen.
Format: 30x60 cm.

Inkl. séimtlichen Nebenarbeiten (geschosshoch).
(Richtpreis: 110.-/m?, inkl. MwSt.)

MALERARBEITEN/GIPSERARBEITEN
WOHNUNGEN

Deckende zwei Anstriche auf verputzte Wadnde
und Decken im Innenbereich.

AUFZUGE

Personenlift nach Norm. Behindertengerecht.

UMGEBUNG
Grundlage bildet definitiv ein Umgebungsprojekt
durch unsere/-n Landschaftsarchitekten/-in.

Stand April 2022.
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EINZIEHEN

UND SICH ZU

HAUSE FUHLEN

TOTALUNTERNEHMER

«Als Totalunternehmen realisieren wir qualitativ
hochwertige, dkologische und nachhaltige Bau-
werke und mochten eine hohe Wohnqualitat fur
unsere Kunden erzielen.»

Ralph Niederer, CEO

Niederer Ralph Generalunternehmer AG
Widnauerstrasse 1

9435 Heerbrugg

Tel. +4171 740 S0 90
ralph.niederer@n-r-g.ch

Hr. Ralph Niederer

BAUHERR

davidmilla immobilien ag
Widnauerstrasse 1
9435 Heerbrugg

Tel. +41 71511 26 11
ralph@davidmilla.ch

Hr. Ralph Niederer

ARCHITEKT UND

PROJEKTVERFASSER

Wohntberbauung Talhof Abtwil

Abtwil, St. Josefen und Engelburg heissen die drei
Dorfer von Gaiserwald. Die Gemeindeteile sind
in weiten Teilen eigenstandig und zeichnen sich
durch einen individuellen Charme aus. Allen ge-
meinsam ist die hohe Wohnqualit&t und die Nahe
zu St.Gallen. Zahlreiche Einwohnerinnen und Ein-
wohner arbeiten in der nahe gelegenen Stadt.
Neben attraktiven Arbeitsplatzen finden sie in der

Talhof Abtwil - mehr als gewohnt.

Gemeinde auch zahlreiche Sport-, Freizeit- und
Einkaufsmaoglichkeiten sowie Naherholungsrdume
im Gridnen.

Das Wohnbauprojekt Talhof liegt sudlich der
Hauptstrasse im Zentrum von Abtwil. Die be-
stehenden historischen Bauten sind entlang der
Hauptstrasse gelegen und stehen in der geschitz-
ten Dorfkernzone. SUdlich davon ist eine dreige-
schossige Wohnzone angelegt, welche von einer
Grinzone im SUden begrenzt wird. Das Projekt
unterstltzt den zentralen Gedanken einer an-
gestrebten inneren Verdichtung im Dorfzentrum.
Fdr eine bessere ortsbauliche Einpassung sind die
Bauten in der Dorfkernzone den Volumen in der
stdlichen Wohnzone angeglichen worden.

Auftakt und Adresse fur die ZentrumsUberbauung
bildet das kleine Wohnhaus an der Hauptstrasse
16. Das historische Bauernhaus wird durch einen
Ersatzneubau mit Kleinwohnungen auf den glei-
chen Grundmassen errichtet. Das heutige Ge-
bdude erhdlt wieder ein Gesicht zur Strasse. Die
ortsbauliche Stellung des Bauvolumens schafft
auf der Ostseite einen qualitdtsvollen Freiraum, als
wichtigen Auftakt fur die sudlich gelegenen Wohn-
bauten. Beim gefassten Aussenraum mit der zen-
tralen Zufahrt wird eine grosse Linde gepflanzt.

Angrenzend wird das bestehende Gebd&ude (Haupt-
strasse 20) ebenfalls durch Neubauten ersetzt. Das
Grundstlck ist in eine nordliche Dorfkernzone und
eine sudliche dreigeschossige Wohnzone unterteilt.
Die Erschliessung der Uberbauung erfolgt gemdss
dem geltenden Uberbauungsplan auf der Ostseite.

Auf der Linie mit der Zonengrenze ist die Errichtung
eines unbeheizten, offenen Erschliessungstraktes
fUr beide Wohnbauten geplant. Dieser wertvolle
gedeckte Aussenraum dient als zusétzlicher Auf-
enthalts- und Begegnungsraum. Sudlich und nérd-
lich davon entstehen zwei einfache Stadthduser
mit je einer Familienwohnung pro Geschoss. Die
Orientierung der RGume erfolgt sternférmigin alle
Himmelsrichtungen. Die dreigeschossigen Baukor-
per sind bewusst seitlich versetzt, damit eine bes-
sere Besonnung und ein Ausblick in die Grinzone
ermaoglicht wird. Die Baukorper werden auf einem
unterirdischen Sockelgeschoss errichtet, wo Auto-
abstellplatze und Velos untergebracht sind. Das
daruber errichtete Erdgeschoss erhdlt einen farb-
lich abgesetzten Aussenputz. Die symmetrische
Anordnung der Holzfenster mit Sprosseneinteilung
und Fenstereinfassungen erfolgt auf klassische
Weise. Die RGume der Dachwohnungen reichen bis
unter das Dach und erhalten steile Sattelddcher
mit zweiseitig angeordneten Kreuzgiebeln.

Bucher Architekt BSA
Industriestrasse 35
9430 St.Margrethen

BERATUNG UND VERKAUF
Hoag Immobilien AG

Poststrasse 6

CH-S000 St. Gallen

Herr Martin M. Hofstetter
Tel. +4179 362 86 66
martin.hofstetter@hoag-immo.ch

ZAHLUNGSMODALITATEN

5% bei Unterzeichnung einer Reservationsverein-
barung bzw. Anmeldung zum Kaufvertrag. 15%
des Kaufpreises bei Unterzeichnung/Verschrei-
bung Kaufvertrag, inkl. Zahlungsversprechen einer
Schweizer Bank. 80 % bei Schlissellbergabe/Eigen-
tumsubertragung.

TERMINE*
BAUSTART: HERBST 2022
BEZUG: HERBST 2024

* Hinsichtlich Vorverkauf, Teuerung und Lieferfristen ist es

zurzeit nicht maglich, eine verbindliche Aussage zu treffen.
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